VALLENSB&EK
9 KOMMUNE

Vallensbeek Kommune Sags-jour.nr.: 24/4263
Att. John Sgrensen, Vej og Park

Idreets Alle 2

2625 Vallensbaek

26. september 2024

Afgorelse: meddelelse af landzonetilladelse til flere forhold ved Svemmehallen og
Idraetscenteret, Idraets Alle 2, 2625 Vallensbak.

Vallensbaek Kommune har d. 5. september og yderligere d. 19. september 2024 modtaget ansggning om
landzonetilladelse til aktivitetsomrade med legeplads, boldbaner, opholdsplads mv. pa ejendommen ldreets
Alle 2, 2625 Vallensbaek, matrk.nr. 3ar, Vallensbaek By, Vallensbaek.

Afgorelse
Center for Teknik har behandlet sagen og besluttet at meddele landzonetilladelse til opfgrelse af aktivitets-
omrade som beskrevet i ansggningen.

Tilladelsen er betinget af:
e At omradet skal veere offentligt tilgeengeligt.
e At dertinglyses et fijernelsesvilkar for baner, legepladser mv.
Vilkaret skal fastseette:
- at ejeren accepterer, at ovenstaende bygninger og anlaeg fiernes uden udgift for det offentlige, hvis trans-
portkorridoren senere tages i brug for at gennemfgre et overordnet infrastrukturanlaeg.

Vilkarene skal tinglyses for ejerens regning, og omkostningerne pahviler ejeren, jf. planlovens § 55.

Landzonetilladelse givéé til opferelse af aktivitetsomrade med diverse opholds-/legearealer samt boldbaner.

Tilladelsen meddeles i medfer af Planlovens § 35 og bliver offentliggjort den 26. september 2024 pa kom-
munens hjemmeside og Plandata.dk.

Radhuset Telefon: 47 97 40 00
Vallensbaek Kommune E-post: cet@vallensbaek.dk
Vallensbaek Stationstorv 100 Sikker e-post: kommune@yvallensbaek.dk

2665 Vallensbaek Strand Hjemmeside: www.vallensbaek.dk



Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb den 24. oktober 2024, jf. Bekendtgarelse om udnyttelse
af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opseettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planleegning og visse andre love.

Hvis landzonetilladelsen ikke anvendes inden 5 ar fra at den er meddelt, bortfalder den, jf. Planlovens § 56.
Tilladelsen bortfalder ogsa, hvis den ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden falgende ar.

Omradet i dag
Omradet som denne landzonetilladelse drejer sig om ligger i tilknytning til idrestscenteret samt den kommen-
de svemmehal, som stadig er i byggefasen. Omradet har derfor de sidste 3 ar fungeret som byggeplads for
svgmmehallen.

Luftfoto fra 2020

Omréadet var for i tiden belagt med asfalt og har fungeret som vendeplads for biler samt parkering. Noget af
omradet har fungeret som sma grgnne zoner mellem boldbane og idraetsfaciliteterne.

Det ansagte projekt
Omréadet vil besta af flere aktivitetsomrader, cykelstativer, opholdsmgbler, 2 overdaekninger i tilknytning til
idreetscenteret, 2 bordfodboldborde samt beplantning.

Leengst mod gst vil der blive etableret 2 pannabaner, 1 rundt bordtennisbord, 1 TEQ Ball bord, sma klynger
af opholdsmgbler samt cykelstativer.
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Der vil desuden blive opfart et legeomrade med 2 sma bakker, trampoliner, gyngestativer og 1 orbit karrusel.

Legeomradet bliver belagt med faldgummi i grenne farver med en optegnet alfabeta i midten.
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igen med faldgummi.

Mod vest vil der langs med idreetscenteret opfares 2 overdaekninger pa 5x7 meter, 2 bordfodboldborde, 4
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Ved boldbanerne opferes en "arena” med basket, hockey og fodbold
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Begrundelse for afgorelse

Vurdering i forhold til Natura 2000 og bilag IV-arter

Myndighederne ma ikke gennemfare planer eller projekter, der kan skade de arter og naturtyper, som de
internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er vi forpligtet til at vurdere konse-
kvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000- omrade. Vi ma som myndighed ikke give tilladelse til
planer eller projekter, som kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er ud-
peget som bilag IV-arter.

Vallensbeek Kommune har ikke kendskab til forekomster af beskyttede arter pa lokaliteten for arealet, herun-
der arter fra Habitatdirektivets bilag-1V.

Omradet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade. Neermeste Natura2000 omrade Vestamager og
havet syd for er beliggende ca. 8 km sydgst for matriklen.

Det ansggte vil efter Vallensbeek Kommunes vurdering, ikke medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Skovbyggelinje
Omrédet er beliggende i skovbyggelinjen.

Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17(skovbyggelinje) er at sikre skovenes veerdi som landskabsele-
menter samt opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet og beskytte skovene
mod bleest. Bestemmelsen indeholder et generelt forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne mv.) i en afstand af 300 m fra de omfattede skovomrader. | henhold til § 17 stk. 2, nr. 5 skal
der ikke meddeles dispensation fra naturbeskyttelsesloven, da der meddeles tilladelse efter Planlovens § 35
stk. 1.

Aktivitetsomradet er placeret inden for skovbyggelinjen for Vallensbaek Kommunens fredskov vest for omra-
det.

Denne landzonetilladelse medfarer, at der ikke skal treeffes beslutning om dispensation fra skovbyggelinjen,
jf. Naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 2, nr. 5. Center for Teknik vurderer at sendringerne ikke vaesentligt vil
forringe skovenes veerdi som landskabselement.

Skovbrynet kan fortsat opretholdes som veaerdifulde levesteder for planter og dyr.
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Omradet ligger i kystnarhedszonen

Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og deekker som udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten
og ca. 3 km ind i landet. Center for Teknik har vurderet at, et aktivitetsomrade i midten af et eksisterende
idraetscenter, som er fastlagt gennem lokalplan, har helt underordnet betydning i forhold til de nationale plan-
leegningsinteresser i kystomraderne.

Omradet ligger i transportkorridoren

Transportkorridoren er en reservation af areal til fremfgring af mulige fremtidige, overordnede infrastrukturan-
lzeg. Reservationen skal sikre, at transportkorridorarealerne holdes fri for udleeg af ny byzone i kommune- og
lokalplanleegningen, og at landzoneadministrationen inden for reservationen undgar placering af ny bebyg-
gelse til byfunktioner, der ikke har naturlig tilknytning til det abne land, dvs. bebyggelse, der ikke har med
landbrug, skovbrug og lign. at gare.

Arealreservationerne til transportkorridorer er en del af den overordnede fysiske planlaegning i hovedstads-
omradet og de begreensninger, de medfarer, betragtes som erstatningsfri planmaessig regulering.

Vurdering

Tilladelsen meddeles ud fra de oplysninger, som vi har modtaget d. 5. september 2024, samt de suppleren-
de oplysninger vi modtog d. 19. september 2024. Der er et krav, at projektet udfares, som beskrevet og med
den placering, som der er blevet aftalt. /Endres projektet, skal der rettes henvendelse til Center for Teknik for
at hgre om, om det har betydning for tilladelsen.

Hovedformalet med Planlovens § 35, zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det
abne land og at sikre, at egentlig bymeessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulig-
hed for det. Det folger af formalsbestemmelsen, at landzonereglerne skal administreres pa baggrund af
landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige hensyn og andre samfundsmeessige interesser, f.eks.
trafikale hensyn samt hensynet til erhvervslivets muligheder for veekst og udvikling.

Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes for anden bebyggelse m.v., end den der er ngdvendig for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser efter planlovens § 35 kun meddeles, nar et an-
segt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omrade.

| denne sag er der tale om etablering af et aktivitetsomrade med diverse legeredskaber, boldbaner, op-
holdsmabler mv. til brug for brugere af idraetscenteret, svgmmehallen og det almene friluftsliv.

Aktivitetsomradet opfares ved siden af eksisterende idreetshal og kommende svemmehal pa ejendommen
Idreets Allé 2, 2625 Vallensbeek. For omradet er Lokalplan nr. 19 geeldende. Omradet er beliggende i
landzone og da lokalplanen ikke har bonusvirkning, kreever det en landzonetilladelse at opfere aktivitetsom-
radet. Alle bestemmelser i lokalplanen er overholdt.

| landzonetilladelsen har forvaltningen lagt veegt pa, at disse forhold ikke vil e&ndre pa den karakter der i
forvejen er i omradet. Omradet ligger i dag i forbindelse med arealer, der benyttes til idreetsfaciliteter. Forhol-
dene vil derfor understgtte omradets karakter.

Ansggningen har ikke veeret i naboorientering, da alle ejendomme omkring idraetscenteret er kommunens
egne, og fordi byggemuligheden allerede er offentlig kendt gennem lokalplan nr. 19. En orientering vil derfor
veere af underordnet betydning for naboejendomme.

Center for Teknik vurderer i den konkrete sag, at aktivitetsomradet har en placering og anvendelse, der ger,
at det ansggte, ikke er i strid med de hensyn, der skal tages ifglge landzonebestemmelserne, fingerplanen
eller lokalplanen.

Med venlig hilsen

Sarah Weise Feilberg
Byplanlaegger
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Klagevejledning
Der kan inden 4 uger klages til Planklagenaevnet over afggrelsen, jf. § 58, stk. 1, nr. 3, i Planloven.
Planklagenaevnet kan kun behandle sakaldt retlige spergsmal. Det betyder, at hvis retsregler og retsprincip-
per er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for at behandle klager over indholdsmeessige spargsmal og
vil ikke kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmaessig.

Klager fremsendes via digital Klageportal pa www.borger.dk eller www.virk.dk, hvor man skal logge pa med
NEM-ID. Klagen sendes automatisk gennem Klageportalen til Kommunen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Kommunen i Klageportalen. Den efterfglgende kommunikation om klagesagen skal ske ved
anvendelse af digital selvbetjening pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Nar der klages, skal man fra 1. februar 2017 betale et gebyr pa 900 kr., hvis man klager som privatperson,
og 1.800 kr. hvis man klager som virksomhed eller organisation. Gebyret betales med dankort eller andet
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis man far medhold i klagesagen hos Plankla-
genaevnet.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen. Hvis man pa
grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til klagenaevnet, som afger, om
anmodningen kan imgdekommes.

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning.
Planklagenaevnets afgarelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Laes mere om Planklagenaevnet pa http://naevneneshus.dk.

Hvis man gnsker at indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgerelsens
modtagelse, jf. § 62, stk. 1, i planloven.
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Bilag
Hej CET

Vej og Park i Vallensbaek kommune, sgger en landzonetilladelse pd Idrzets Alle 2, ved Vallens-
baek Idraetscenter.

Vej og Park skal til at lave forpladsen om ved Idraetscenteret, som skal tilgodse borgere i alle
aldre, her skal der laves legepladser, pannabaner og multibane, samt cafeomrade, som er der i
dag.

Vi har vedhaeftede terraenprojektet, som er i 1:200 og malene pa legeredskaberne.

P& tegningen er brandvejen ogsa sat ind, som er vist med rgde stiplet linjer.

Sig endelig til, hvis der er brug for mere information.
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Revideret opleeg - nr. 6 HAGS
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For the Monospot series there is o gobo projedior
orvailahle with precise opfics for sharpe-edged imoge

colour fillers simultoneoushy. With the help of o framer,

paole leminaires are equipped with o
filtandturn fixing system_

A wide range of reflectors make it possible to
create different Bghfing scenarics. The street optic
produces o batwing fype distribation for
illuminating paths and driveworys.

fo the size of the projecfion surfoce. The Monospot
series thus offers mony possibiliies for imoginafive
illurminaficn.

Hej Sarah

Her er nogle mal.
Haber jeg har faet alt med.

Det runde bordtennisbord méaler 240 cm i @ og er 76 cm hgj
Tegball bordet maler 150 cm B, 300 cm L og 76 cm H
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Multibanen er 7x15 m

Der vi vaerre faldgummi pa 4 forskellige omrader:

Multibane 105 m2
Stort legeomrade 220 m2
Lille legeomrade 46 m2

2 stk. Pannabaner 80 m2

Terraenreguleringen pa de to sma bakker, her er bakken mellem 40 og 50 cm pa det hgjeste.
Vi ved ikke om der skal plantes traeer, hvis der skal, s& er det hgjst 3-5 stk. med en hgjde pa
200-250 cm.

De store treeer som du ser pa tegningen, er eksisterende traeer.

Baenkene kommer til at se ud som pa det vedhaeftede billede og maler 50 cm x 200 cm.

M3l pa opholdsmgblerne har jeg vedhaeftede.

Cykelstativerne er vist som pa de to vedhaeftede billeder.

Der vil vaere to raekker med plads til cykler p& den ene side og hvor cykelstativet er henholds-
vis 15 m og 18 m langt

Der vil veere to raekker med plads til cykler pa begge sider og hvor cykelstativet er henholdsvis
7 m og 15 m langt

Der opsaettes to gadelamper/spots pa forpladsen, som vist pd vedhzaeftede fil.
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